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Obbiettivo:

FORNIRE ELEMENTI PER 
CONSENTIRE UNA 
PARTECIPAZIONE 

ATTIVA E COSTRUTTIVA

ALLE RIUNIONI DI 
BILANCIO.



TRASPARENZA E 
BUON SENSO.Concetti di base:

E’ difficile prendere decisioni 
costruttive in assemblea se 
non si è precedentemente
informati in modo chiaro, 

oltre che corretto, sui dati di 
bilancio e sullo stato 

patrimoniale del Condominio.



TRASPARENZA E 
BUON SENSO.Due buone pratiche:

Sito web del Condominio. Rendicontazione grafica comparativa.



Il sito web del Condominio permette, tramite Computer o 
SmartPhone, di conoscere in tempo reale:

• Fatture emesse da fornitori al Condominio.
• Verbali precedenti riunioni.
• Propria situazione personale.
• Preventivi
• ….

Senza la necessità di appuntamenti con l’Amministratore o 
attese o formalizzazioni di richieste con metodi più o meno 
tracciati.

IL SITO WEB DEL 
CONDOMINIO.

TRASPARENZA E 
BUON SENSO.



Vantaggi:
Verificare operato dei fornitori in tempo reale.
Ad esempio se un fornitore effettua una operazione 
a gennaio 2022 ma la riunione di bilancio è a 
Febbraio 2023 la segnalazione di eventuali problemi 
sarà sicuramente intempestiva o di difficile soluzione.

Verificare Costi.
Se ci sono preventivi da deliberare questi possono 
essere valutati dai Condòmini preventivamente e non 
nel tempo stretto di un’assemblea.

TRASPARENZA E 
BUON SENSO.

IL SITO WEB DEL 
CONDOMINIO.



E’ Obbligatorio?
L’art 71 TER delle disp. di attuazione del codice civile prevede espressamente l’obbliogo da parte 
dell’amministratore di condominio di attivare il sito del condominio se deliberato dall’asse Condominiale 
che dovrà anche ripartire i costi su tutti i condomini.

L’assemblea condominiale potrà inoltre chiedere la pubblicazione sul sito di tutta la documentazione 
condominiale compresi gli estratti conto condominiali.

Quindi il sito condominiale non è obbligatorio per legge ma, secondo la generale regolare sul rapporto 
fiduciario tra amministratori e condomini il momento in cui l’assemblea delibera la realizzazione di un sito 
condomominiale l’amministratore È tenuto a dare esecuzione alla delibera assembleare attivando il sito 
web del condominio.

CENNI LEGALI.
IL SITO WEB DEL 
CONDOMINIO.



Oltre che fornire i dati di bilancio in 
formato tabellare fornire l’evoluzione 
delle situazioni contabili o di spesa 

con grafici e raffronti con anni 
precedenti permette una più semplice 
comprensione della situazione anche 
a chi non è contabile di professione.
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Rendicontazione grafica 
comparativa.

TRASPARENZA E 
BUON SENSO.



Di gestione

A cosa servono le tabelle millesimali

•Rappresentano la misura dei diritti di ciascun condomino 
sulle parti comuni e sui servizi condominiali;

•Sono lo strumento tramite il quale avviene la ripartizione 
delle spese condominiali;

•Sono un parametro (insieme alle teste) a cui si fa 
riferimento per stabilire i quorum assembleari, costitutivi e 
deliberativi.

Le tabelle millesimali



Le tabelle millesimali Di gestione

Esempio:



Le tabelle millesimali
Di gestione

L’ascensore è ripartito per 
Piano.

La manutenzione ordinaria è 
competenza del 

proprietario, i consumi sono 
di competenza di eventuali 

Conduttori

La manutenzione 
straordinaria si divide per 

scala.



Le tabelle millesimali
Di gestione

Esempio:
L’ascensore è ripartito per 

Piano.

La manutenzione ordinaria è 
competenza del 

proprietario, i consumi sono 
di competenza di eventuali 

Conduttori

La manutenzione 
straordinaria si divide per 

scala.



Durante l’assemblea di bilancio viene proposto:

BILANCIO CONSUNTIVO 
CONDOMINIALE

PREVENTIVO DIBILANCIO 



Bilancio Consuntivo

A COSA SERVE:

Il bilancio consuntivo del condominio rende 
nota la gestione dell’amministratore ai 
condomini, in modo di permettere a questi di 
decidere se rinnovare 
la fiducia all’amministratore, o sollevarlo dal 
proprio incarico.



A COSA SERVE:

una volta avvenuta l’approvazione del 
bilancio condominiale può essere utilizzato 
per ottenere, qualora necessario, 
un’ingiunzione di pagamento (decreto 
ingiuntivo) nei confronti di condomini 
morosi.

Bilancio Consuntivo



QUAL È IL TERMINE PER CONVOCARE L’ASSEMBLEA 
PER L’APPROVAZIONE DEL BILANCIO 
CONDOMINIALE

180 giorni dalla chiusura dell’esercizio.

Non è possibile procedere ad un’approvazione del 
bilancio condominiale pluriennale, in quanto la norma 
prevede l’obbligo annuale di approvazione del 
rendiconto.

Bilancio Consuntivo CENNI LEGALI.



•Registro di contabilità

•Riepilogo finanziario

•Nota sintetica

La documentazione giustificativa non deve 
necessariamente essere depositata assieme al rendiconto, 
ma deve comunque essere messa a disposizione dei 
condomini, i quali possono anche estrarne copia, a proprie 
spese.

Bilancio Consuntivo



Registro di contabilità:

“sono annotati in ordine cronologico, entro trenta giorni 
da quello dell’effettuazione, i singoli movimenti in 
entrata ed in uscita”;
.

Per ogni voce di spesa sono riassunti:
Numero Fattura,
Data Fattura
Descrizione
Costo
Eventuali Ritenute d’acconto

Bilancio Consuntivo



Bilancio Consuntivo



Comparazione

Riassunto Registro di contabilità:

Voce di spesa

Conto

La Comparazione non è obbligatoria.

Ogni Voce di spesa raggruppa Conti Omogenei.

Ogni Conto può essere ripartito su tabelle millesimali
diverse!

I valori di scostamento dal preventivo verranno riportati a 
conguaglio con il dettaglio del singolo Condòmino.

Bilancio Consuntivo



STATO PATRIMONIALE

Lo stato patrimoniale del condominio deve indicare tutti i crediti e i debiti che il 
Condominio ha nei confronti dei condomini e dei terzi soggetti estranei, gli eventuali 
fondi spesa di riserva, nonchè l’indicazione del saldo, cioè del patrimonio netto.

Bilancio Consuntivo



STATO PATRIMONIALE

Lo stato patrimoniale del condominio deve indicare tutti i crediti e i debiti che il 
Condominio ha nei confronti dei condomini e dei terzi soggetti estranei, gli eventuali 
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Bilancio Consuntivo



STATO PATRIMONIALE

se il saldo di banca non corrisponde a quanto effettivamente presente sul conto 
corrente del condominio, sono presenti disavanzi in attivo o in passivo, e quindi si rende 
necessario un conguaglio, in entrata o in uscita. 

Bilancio Consuntivo



Nota sintetica:

Esplicativa della gestione con 
l’indicazione anche dei rapporti in corso 

e delle questioni pendenti.

Bilancio Consuntivo



COSA SUCCEDE SE L’AMMINISTRATORE 
NON PRESENTA IL BILANCIO O NON 
CONVOCA L’ASSEMBLEA PER 
L’APPROVAZIONE DEL BILANCIO 
CONDOMINIALE?

La mancata presentazione del bilancio 
comporta la REVOCA dell’amministratore, 
anche giudiziale. 

CENNI LEGALI.Bilancio Consuntivo



COSA ACCADE IN CASO DI MANCATA 
APPROVAZIONE DEL BILANCIO CONDOMINIALE

A prescindere dalle motivazioni, l’amministratore 
può proporre una modifica del documento, in 

modo da consentirne l’approvazione convocando 
una nuova assemblea.

CENNI LEGALI.Bilancio Consuntivo



Il Preventivo di gestione



Il preventivo è un documento che stima le 
spese ancora da sostenere e contiene un 
piano dei pagamenti per l'anno in corso. 

Serve, insieme alla ripartizione rateale, a 
consentire di avere disponibilità di cassa per 
pagare durante la gestione, bollette, fornitori, 
tasse …

Preventivo di gestione



Preventivo di gestione



La ripartizione rateale



Ripartizione rateale



La decisione del numero delle rate e le 

relative scadenze sono

deliberate dall’ assemblea, è 

opportuno farsi guidare nella decisione 

dall’ amministratore perchè conosce 

bene quale afflusso di cassa serve per 

garantire il pagamento dei fornitori alla 

scadenza

(Acqua, luce, assicurazione del 

fabbricato ecc.)

Ripartizione rateale



Modalità di pagamento

Ripartizione rateale

QUELLA CHE 

VOLETE PURCHÈ 

SIA TRACCIABILE!!



Il conto corrente

Ripartizione rateale

L'amministratore è obbligato a far transitare 
le somme ricevute a qualunque titolo dai 
condòmini o da terzi, nonché quelle erogate 
qualsiasi titolo per conto del condominio, su 
uno specifico conto corrente, postale o 
bancario, intestato alla compagine (articolo 
1129, comma 7, codice civile).

Va detto che i condòmini, ancorché titolari 
del contratto di conto corrente (mediamente 
con l'intestazione al Condominio), non 
possono avere accesso diretto in banca.



Grazie per l’attenzione

PRESENTAZIONE SCARICABILE DA WEB :  

HTTPS : //WWW.S TUD IOAQUA .EU /FORMAZ IONE -CONDÒMIN I



Link utili

Approvazione del bilancio condominiale

Richiesta dati ad Amministratore art. 1130 bis del codice civile

Registro contabilità art. 1130 n. 7 del codice civile

Rendiconto Condominiale art. 1130 bis cod. civ.

Termini convocazione Assemblea art. 1130, n. 10, cod. civ.

Mancata presentazione del bilancio art. 1129 cod. civ.

Tabelle millesimali

Sito internet del condominio

Tracciabilità dei pagamenti in condominio

https://www.btstudiolegale.it/l-approvazione-del-bilancio-condominiale/
https://www.ricercagiuridica.com/codici/vis.php?num=9613
https://app.toga.cloud/codici/codice-civile/6/31307/art-1130-attribuzioni-dell-amministratore
https://www.ricercagiuridica.com/codici/vis.php?num=9613
https://app.toga.cloud/codici/codice-civile/6/31307/art-1130-attribuzioni-dell-amministratore
https://www.brocardi.it/codice-civile/libro-terzo/titolo-vii/capo-ii/art1129.html
https://www.altalex.com/guide/tabelle-millesimali
https://condominioadvisor.it/condominio-online
https://www.condominioweb.com/tracciabilita-dei-pagamenti-in-condominio.14965

