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Obbiettivo:

FORNIRE ELEMENTI 
PER CONSENTIRE UNA 

PARTECIPAZIONE 

ATTIVA E 
COSTRUTTIVA.



La convocazione

Chi deve essere convocato.

devono essere convocati i condòmini, cioè 
coloro che risultano essere i formali 
proprietari delle singole unità immobiliari.

Casi particolari

•i comproprietari;

•gli inquilini, cioè coloro che vivono in affitto in 
condominio;

•l’usufruttuario.



La convocazione

Chi deve essere convocato.

I comproprietari.

Se un appartamento è in comproprietà tra 

più eredi, l’amministratore dovrà convocarli 

tutti; solo uno di essi, però, potrà partecipare 

attivamente all’assemblea, esprimendo un 

unico voto che vale per tutti.



La convocazione

Chi deve essere convocato.

Gli inquilini (Conduttori).

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del 

proprietario dell’appartamento locatogli, nelle 

delibere dell’assemblea condominiale relative 

alle spese e alle modalità di gestione dei 

servizi di riscaldamento e di condizionamento 

d’aria.



La convocazione

Chi deve essere convocato.

L’usufruttuario.

Deve essere convocato all’assemblea quando 
bisogna discutere dell’ordinaria 
amministrazione. È infatti l’usufruttuario che si 
occupa dell’ordinaria manutenzione 
dell’immobile in cui vive.

Per quanto riguarda invece la deliberazione 
inerente alla straordinaria amministrazione, 
dovrà essere convocato il nudo proprietario.



La convocazione

L’avviso di convocazione dev’essere 

inoltrato a tutti i condomini 

tramite posta raccomandata, posta 

elettronica 

certificata, fax o consegnandolo a 

mano almeno 5 giorni prima della 

data fissata per l’adunanza.

Deve contenere l’ordine del giorno 

specificatamente indicato, il luogo e 

l’ora della riunione. 



Chi sono queste due figure importanti per 
lo svolgimento dell’ assemblea?



Chi sono queste due figure importanti per 
lo svolgimento dell’ assemblea?

Presidente Segretario



Chi sono queste due figure importanti per 
lo svolgimento dell’ assemblea?

Presidente
1. Controlla la validità della costituzione dell’assemblea.
2. Controlla che le eventuali deleghe siano valide.
3. Verifica che vi sia la maggioranza delle teste e millesimi 

necessarie per la regolare costituzione dell’assemblea. 
4. Dopo ogni singola votazione controlla che il numero delle 

teste e dei millesimi raggiunti consentono di ritenere 
approvata o meno la decisione.

5. È chiamato a moderare le discussioni che avvengono in 
assemblea consentendo a tutti la possibilità d’intervenire nel 
dibattito.

6. Controlla che vengano verbalizzati sia l’arrivo di eventuali 
Condòmini che intervengono alla riunione dopo l’apertura 
dell’assemblea e sia chi si allontani prima della chiusura della 
stessa.



Chi sono queste due figure importanti per 
lo svolgimento dell’ assemblea?

Il presidente viene eletto dall’assemblea, mentre il 
presidente nomina, quale segretario, una persona di sua 
fiducia.

Il compito principale del segretario è quello di redigere il 
verbale dell’assemblea così come gli viene dettato dallo 
stesso presidente.Condòmini che intervengono alla riunione 
dopo l’apertura dell’assemblea e sia chi si allontani prima della 
chiusura della stessa.

Segretario



Quorum costitutivo

PRIMA CONVOCAZIONE

2/3 del valore millesimale dello stabile

Maggioranza dei partecipanti in condominio 

SECONDA CONVOCAZIONE

1/3 del valore millesimale del condominio

1/3 dei partecipanti del condominio



Quorum Deliberativo

La delibera è l’atto con cui 
l’assemblea manifesta tale sua 
volontà ed attraverso il quale la 
stessa provvede a disciplinare e 

gestire i beni e i servizi 
condominiali. Una delibera per 

essere valida deve essere 
approvata con maggioranze che 

variano in funzione del suo 
oggetto.



Quorum Deliberativo



Deleghe

Se i condomini sono più di venti, 

il delegato non può rappresentare 

più di un quinto dei condomini e 

del valore proporzionale.

Chiunque può essere delegato a 

partecipare all’ assemblea

L’Amministratore non può avere 

deleghe.



Il verbale

Il verbale, deve contenere la volontà 

espressa dai condomini, che si sono 

riuniti in assemblea. Va redatto in 

maniera chiara e leggibile, perché sarà, 

in un immediato futuro, inviato a tutti gli 

assenti che hanno il diritto di conoscere 

ciò che è stato discusso e deliberato in 

assemblea.



Il verbale

Il Verbale di assemblea ha valore di 

prova è può dare modo, ai 

Condòmini che non sono d’accordo 

con il deliberato, di impugnare

l’assemblea o solo alcuni punti 

della stessa in base all’Art. 1137 

del Cod. Civ.



Il verbale

Gli eventuali allegati che fanno 
parte integrante del verbale, 
devono anche essi essere siglati 
da entrambi.
Il verbale deve riportare, inoltre, 
l’ora di scioglimento e chiusura 
dell’assemblea.



Il verbale

Il verbale datato, letto, chiuso e 
firmato, non può più essere 
variato se non per errori materiali 
o di calcolo e la correzione deve 
essere sottoscritta sia dal 
presidente e sia dal segretario ed 
essere effettuata in modo da 
risultare comunque leggibile.



Il verbale

I compiti del presidente e del 

segretario, si concludono con il 

termine dell’assemblea e la 

sottoscrizione del verbale che viene 

riconsegnato all’Amministratore.La

consegna del verbale è obbligatoria per 

tutti gli assenti.

Il termine previsto per la trasmissione 

del verbale è di 30 giorni dall’ 

assemlea.



Link utili

Convocazione assembleablea

Chi deve essere convocato

Presidente e segretario

Tabella maggioranze assembleari

Le maggioranze condominiali

Le deleghe

https://www.laleggepertutti.it/556550_chi-deve-essere-convocato-allassemblea-condominiale#:~:text=Come%20detto%2C%20sicuramente%20devono%20essere,proprietari%20delle%20singole%20unit%C3%A0%20immobiliari.
https://nazionale.anaip.it/presidente-e-segretario-assemblea-di-condominio/
https://www.avvocatoandreani.it/documenti/varie/condominio-tabella-maggioranze-assembleari.pdf
https://www.confediliziagrosseto.com/wp-content/uploads/2021/03/Le-maggioranze-condominiali-.pdf
https://www.triesteallnews.it/2018/08/il-condominio-2-0-luso-corretto-delle-deleghe-la-parola-allesperto/
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